UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC

BAO CAO TONG KET 10 NAM

Vé thuc hién céng tac quy hoach — Tiéu chi 1 ciia Chuong trinh tiéu chi quéc
gia xay dwng néng thon méi trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh

Chuong trinh muc tiéu qudc gia xay dung néng thdn méi giai doan 2010 -
2020 da dugc Thu tuéng Chinh phi ban hanh theo Quyét dinh s6 800/QD-TTg
ngay 04 thang 6 nim 2010 va Quyét dinh s6 1600/QD-TTg ngay 16 thang 8 nim
2016, bao gdom 2 giai doan co ban: giai doan 2010 - 2015 va giai doan 2016 - 2020,
1a giai doan nang chét céc tiéu chi ndng thdn mai.

Vi vai tro la thanh vién Ban chi dao Chuong trinh xay dung nong thon mai
Thanh phé va nhan thiic tim quan trong cua cdng tac 1ap quy hoach xay dung ndng
thén mai va véi su chi dao cua Thanh ay, Uy ban nhan dan Thanh phé; S¢ Quy
hoach - Kién trac d& phéi hop cac sé nganh, don vi lién quan va dic biét 1a sy tham
gia ctia cac cap chinh quyén dia phuong trong Vviéc xay dung ndng thén mai cac xa
trén dia ban Thanh phé va da thuc hién mot so nhiém vy trong tam sau:

1. Panh gia 10 nam thuc hién céng tdc quy hoach xdy dung ndng thdon mai
trén dia ban

a) Tong quan vé cong tac 1ap quy hoach xay dwng ndng thon giai doan
2010-2019

Poi véi quy hoach x& ndng thon méi

Thuc hién Chuong trinh muc tiéu qudc gia xay dung néng thdn méi giai doan
2010-2020, dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 800/QD-TTg ngay 04 thang 6 nim
2010 cua Thu tuéng Chinh phii; Quyét dinh sé 15/2011/QD-UBND ngay 18 thang
03 nam 2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh vé viéc ban hanh
Chuong trinh myc tiéu vé xay dung ndng thén mai trén dia ban thanh phd H6 Chi
Minh giai doan 2010 - 2020 va phong trao thi dua “Ca thanh phd chung stc xay
dung nong thon méi” trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Theo d6, Thanh ty
Thanh pho Ho6 Chi Minh da chon 5 xa diém: Thai My (huyén Cu Chi), Xuan Thai
Thugng (huyeén Hoc Mon), Tan Nhyt (huyén Binh Chanh), Nhon Buc (huyén Nha
B¢) va Ly Nhon (huyén can Glor) cling voi xa diém do Trung wong chon: xa Tan
Thong Hoi (huyén Cu Chi) dé cung cd nudc thuc hign muyc tiéu qudc gla vé xay
dung nong thon moi. Ngoai 06 xa diém thuc hién chuong trinh xdy dung nong thon
méi, Thanh phd H6 Chi Minh nhan réng 50 x4 thuc hién dé an xay dung ndng thon



mai (trir xa Binh Hung, huyén Binh Chanh va xa Trung Chanh, huyén Hoc Mon da
d6 thi héa hoan toan).

Déi véi Chu:ong trinh trén, cong tac 1ap quy hoach xay dyng nong thon méi
(Tiéu chi 1) la noi dung phai dugc trién khai truéc mot bude, 1am co s& dé trién
khai cac noi dung khéc cua Chuong trinh.

Trude day, cong tac 1ap quy hoach xdy dung xa néng thén moi trén dia ban
Thanh phé thuc hién theo cic van ban phap ly nhu: Thong tu lién tich $6
26/2011/TTLT-BNNPTNT-BKHDT-BTC, Thong tu s6 09/2010/TT- BXD ngay 04
thang 8 nam 2010, Thong tu s6 07/2010/TT BNNPTNT, Théng tu sb 17/2010/TT-
BXD ngay 30 thang 9 ndm 2010 va ) tay hudng dan xay dung nong thon mai cap
x&. Viéc nay gap phai mot sb kho khan, bat cap sau:

Vao thoi glan nay, viéc husng dan cua céac B9, nganh Trung uong cho moi
loai quy hoach nong thon méi la khong dong nhat veé thoi gian, chua co méi quan
hé phdi hop va cach dién dat khac nhau lam cho cac dia phuong ndi chung va
Thanh phé H6 Chi Minh néi riéng con hiéu chua rd rang va lung ting. Cu thé, theo
Quyét dinh s6 491/Qb- TTg ngay 16 thang 4 ndm 2009 cua Thu tuéng Chinh phu
cong tac quy hoach bao gom 3 néi dung co ban, do6 la: Quy hoach sir dung dat va
ha tang thiét yéu cho phat trién san xuat nong nghlep hang héa, cong nghlep, tiéu
thu cong nghiép, dich vy; Quy hoach phat trién ha tang kinh té - xa hoi — moi
truong theo chuan méi; Quy hoach phét trién céc khu dan cu moi va chinh trang
cac khu dan cu da co theo hudng van minh, bao toan duoc ban sac van hoa tot dep.
Con tai Quyet dinh 0 800/QD-TTg ngay 04 thang 6 ndm 2010 cia Thu tuéng
Chinh phu, noi dung quy hoach gom: Quy hoach su dung dat va ha tang thiét yéu
cho phat trién san xuat néng nghiiap hang hoa, cong nghigp, tiéu thu cong nghiép
va dich vu; Quy hoach phat trién ha tang kinh té - xa hoi - méi truong; phat trién
cac khu dan cu méi va chinh trang cac khu dan cu hién c6 trén dia ban xa. Trong
khi Thong tu Lién tich s6 26/TTLT- BNNPTNT-BKHDT-BTC huéng dan phan
quy hoach gom: Quy hoach sir dung dat bd tri dan cu va ha tang cong cong theo
chUan nong thdn méi; Quy hoach str dung dat san xuét hong nghlep (bao gom:
trong trot, chian nudi, 1am nghiép, ngu nghiép), dat cho san xuat céng nghiép - dich
vu va ha tang phuc vu san xuét kém theo.

Nhu vay, tir Quyét dinh s6 491/QD-TTg dén Quyet dinh s 800/QD-TTg va
Thong tu Lién tich s6 26/TTLT-BNNPTNT-BKHDT-BTC thi phan quy hoach xay
dung xa@ ndng thon maoi déu thay doi tén goi cling nhu ndi dung.

Trudc tinh hinh d6, ngay 28 thang 10 ndm 2011, Lién bg; Xay dung, Nong
nghi¢p va Phat trién nong thon, Tai nguyén va Moi truong da ban hanh Thong tu
lien tich s6 13/2011 /TTLT-BXD-BNN&PTNT-BTN&MT vé viéc Quy dinh lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung xa ndng thén méi (goi tat 1a Thong tu
13). Theo quy dinh ctia Thong tu lién tich 13 thi “cong tac 1ap quy hoach néng thén
mai théng nhat thuc hién theo Thong tu nay”; trong d6 dang chi y 1a ndi dung quy



hoach bao gom 3 ndi dung: quy hoach xay dung, quy hoach san xuét, quy hoach st
dung dat.

Tuy nhién, thyuc té tinh hinh 1ap quy hoach néng thén méi trén dia ban Thanh
phd truée day, cac huyén da wien khai cong tac 1ap quy hoach xa nong thon moi
theo cac phap 1y trude khi Thong tw 13 ban hanh; cy thé 1a phan 16n cac x& (trlen
khai ndm 2011) dang tién hanh 1ap quy hoach theo 2 loai: quy hoach xay dung va
quy hoach sir dung dat, chua 1ap quy hoach san xuat.

Thanh pho H6 Chi Minh véi tinh chat 14 mot siéu do thi, véi dic thu cac x3 do
thi trén dia ban thanh phé co su khac biét so vai cac x& ndng thon thuan tdy. Theo
Piéu chinh quy hoach chung xay dung Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025 da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 24/QB-TTg ngay 06 thang
01 nam 2010 thi &rong 58 x& cua Thanh phé sé& chi con 37 xa néng nghiép, va 21 xa
dugc dinh hudng do thi hoa. Trong khi d6, Chuong trinh xay dung NOng thon mai
cua Thanh phé dé ra 1a hoan thanh xay duyng nong thon méi cho toan bo 58 xa. Vi
vay, viéc 1ap quy hoach néng thon méi theo Thong tu 13 s& giap nhiéu khé khan déi
V61 cac xa do thi hda. Nhu vay, dél véi cac xa do thi hoa, theo quy hoach chung
huyén va mot sé quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 (néu ¢0), thi dinh hu:ong quy hoach
sur dung dat trén dia ban xa vé 1au dai s& khong con dat san xuat nong nghiép, diém
dan cu nong thon.

V& noi dung quy hoach xay dung Ltrong cac quy hoach chung cac huy¢n va cac
quy hoach chi tiét (phén khu) da co6 dé cap dén viéc sir dung dat va t6 chic khdng
gian d6 thi phan Ién déu tuan tha Quy hoach chung thanh phd di dugc Tha tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 24/Qb- TTg ngay 06 thang 01 nam 2010;
nén khi 1ap quy hoach ndng thon méi s& nay sinh mau thuan nhat la quy hoach theo
cac nhom tieu chi I, 111, 1V, V cua B¢ tiéu chi Qudc gia vé ndng thon mai dugc
ban hanh tai Quyét dinh sb 491/QD- TTg ngay 16 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng
Chinh phu, va duoc thuc hién trong diéu kién chua c6 quy hoach phét trién kinh té
- xa hoi cua dia phuong.

Péi v4i yéu cau cua Thong tu 13 1a 1ap quy hoach bao gom ca 3 noi dung vira
néu, cac huyen gap vudng mac vé huéng xir Iy ddi véi cac xa da trién khai lap quy
hoach nong thén méi theo phap ly trudc day, nhu céc truong hop da phé duyet
nhiém vu quy hoach theo tu’ng loai riéng bi¢t néu trén va dang trién khai lap d6 an.
Pé théo go vuéng mac nay, S& Quy hoach - Kién triic di huéng dan doi véi tinh
uang cac xa da t1en hanh lap quy hoach tur trudc Thong tu 13 nhung chua hoan
thanh, moi huyén can chi dong xac dinh mac do 'Yéu cau cua dia phuong d6i voi
cac noi dung can bd sung (nhu quy hoach san xuat), nham phuc vu viéc lap dé an
xay dung ndng thdn mai, dam bao tinh kha thi, hiéu qua, pht hop diéu kién dac tho
cua tung dia phuong.

Trén co so do, cac huyen da nhanh chong tlep tuc thuc hién cac noi dung
riéng l¢ cua quy h0ach nong thon mai, ddng thoi bo sung noi dung con thiéu, dam
bao yéu cau phé duyét day du 3 noi dung (quy hoach xay dung, quy hoach sir dung



dat, quy hoach san xuat) trong d6 4n quy hoach chung xay dung x& ndng thén méi
theo Thong tu 13.

Vi cach 1am sang tao, phil hop nhu trén, Thanh phé H6 Chi Minh buéc dau
da dat nhiing két qUa quan trong trong Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung
nong thon méi, gop phan vao két qua chung cua ca nuéc. Tuy nhién, dé cong tac
lap quy hoach xay dung néng thén méi dam bao tinh khoa hoc va c6 tinh kha thi,
c6 ¥ nghia thyc tién; Uy ban nhan dan cac huyén can bé sung thém danh muc céc
khu vyc, tuyen duong thudc cac do an quy hoach nong thdn méi da dugc phé
duyét, can thiét phai to chirc cam méc giéi nham qUan ly quy dét dé trién khai thyc
hién theo quy hoach va ké hoach sir dung dat, ra soét nhirng bat cap, vuéng mac
gitra quy hoach xay dung ndng thon mai va cac quy hoach chung, quy hoach phan
khu... can xac dinh 1 dich dén cua quy hoach 1a phat trién d6 thi theo quy hoach
chung xay dung huyén hodc d6 thi mai duge phé duyét, trong d6 quy hoach xay
dung xa nong thon méi la giai doan dau; nham khai thac hiéu qua quy dat, 6n dinh
x& hoi, phét trién ndng nghiép theo hudng cong nghé cao.

DPé&n nam 20135, cin ct B tidu chi vé ndng thdn méi theo dic thu Thanh phd
Ho Chi Minh da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh tai
Quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngay 27 thang 5 nim 2014, 56/56 xi (dat ty Ié
100%) da hoan thanh dat chuan néng thén mai, trong d6 co tiéu chi 1- quy hoach.
Pong thoi ciing trong giai doan nay, c6 3/5 huyén duoc cdng nhan huyén dat chuin
ndng thén mai (huyén Ca Chi, huyén Hoc Mén, huyén Nha Be).

Giai doan 2016-2020 duoc xem la giai doan nang chét tiéu chi ndng thdn moi.
Theo d6, Thanh phd HO Chi Minh da lan lugt ban hanh Bo tiéu chi vé néng thon
méi theo dac thi Thanh phd H6 Chi Minh (trong timg giai doan, phii hop theo tinh
hinh thuc tién, kinh té - x& hoi ldc bay gio) tai cac Quyét dinh s6 4296/QD-UBND
ngay 19 thang 8 ndm 2016 va Quyet dinh s6 6182/QP-UBND ngay 24 thang 11
nam 2016.

Riéng Tiéu chi 1 vé quy hoach 1a khong d6i so véi Bo tiéu chi qudc gia, noi
dung thyc hi¢n tiéu chi Quy hoach gom c6: Quy hoach chung xay dung xa phai
dam bao thuc hién tai co cau nganh néng nghiép gan vai tng pho vai bién doi khi
hau, qua trinh d6 thi hda cia cac xa ven do va dam bao tiéu chi moi truong nong
thon; Trién khai thyc hién quy hoach (trong d6 c6 quy hoach cum dén cu noéng thon
gan véi nha mau nong thon); Ra soat diéu chinh theo thyc tién, ding quy dinh,
quan tdm quy hoach san xuat néng nghiép; Cam mdc chi gisi.

Theo d6, S& Quy hoach - Kién tric phéi hop, huéng dan Ban chi dao néng
thon mai 5 huyén, xa xay dung Ke hoach t6 chuc thuc hi¢n, nham xéac dinh cac khu
vuce dic thl, co tinh kha thi va kha niang huy dong ngudn luc x& hoi hoa dé trién
khai quy hoach chi tiét va xay dung chuong trinh chinh trang khu dan cu nong thon
moi.

Trén co s& do, cac xa da thyc hién viéc 1ap ké hoach ra soat, b sung, gan véi
cong bd quy hoach va lay y ngudi dan theo thuc tién, két hop ra soat doi chiéu véi



cac quy hoach phan khu, quy hoach nganh lién quan trén dia ban. Hoan chinh quy
hoach Chung xay dung xa phai dam bao thyc hi¢n tai co cau nganh nong nghiép
gan véi tng pho bién doi khi hau, qua trinh d6 thi hoa cta cac xa ven do va dam
bao ti€u chi moi trrong. Dong thoi, mi huyén ra soat, lua chon, 1ap mot dd an quy
hoach xay dyng méi dlem dan cu nong thon dién hinh (ty 1& 1/2000) theo hudng
van minh, bao tén ban Sac van hoa; d6 an ‘nay c6 kha nang ap dung mé hinh nha ¢
nong thon. Mat khac, m01 x4 diém dot dau xay dung, to chuc lap mot dd an quy
hoach chinh trang nang cap khu dén cu hi¢n c6 (ty I¢ 1/500), gan véi mau nha ndng
thon va cong tac cam moc gisi. Noi dung dd an dugc thuc hién theo quy diiih tai
Piéu 19, Nghi dinh sé 44/2015/Nb- CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Thu tuéng
Chinh phui. Quy hoach nay 1a co s dé xay dung chuong trinh chinh trang cu thé.
Song song d6 1a viéc trién khai lap, trinh tham dinh, phé duyét Quy dinh quan ly
quy hoach xay dyng nong thon méi; lam co s¢ quan ly klen truc, xay dung, phu
hop dinh huéng phét trién tai khu vuc, két ndi dong bo vé ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi, thich nghi bién ddi khi hau theo sb tay huong dan da dugc S& Quy
hoach - Kién traic ban hanh.

Tiép tuc thuc hién K& hoach s6 05-KH/BCP ngay 27 thang 3 nam 2018 cua
Ban chi dao cua Thanh ay vé Chuong trinh xay dung ndng thén mai Thanh phé vé
chi'dao, diéu hanh thuc hién Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung noéng thén
méi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh nim 2018 va thyc hign Ké hoach s6
1242-KH/BCDCTUVCTXDNTM ngay 04 thang 4 nam 2019 vé chi dao diéu hanh
thyc hién Chuong trinh myc tiéu Quéc gia xay dung nong thon méi trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh nidm 2019, cung véi sy no luc cia cap ay, chinh quyén dia
phuong, dén thoi diém hién nay, toan bd 56 xa/56 xa dat tiéu chi quy hoach - dat ty
16 100% (ddi chiéu Bo tiéu chi nong thon mai theo dic thi ving ndng thon Thanh
phd H6 Chi Minh, giai doan 2016-2020 (diéu chinh, bo sung) da duoc uy ban nhan
dan Thanh phé ban hanh tai Quyét dinh s6 5039/QD-UBND ngay 09 thang 11 nim
2018).

Poi véi quy hoach xay dwng ving huyén

Nhu da trinh bay ¢ trén, TP.HCM da co ban hoan thanh cac xa nong thon mai
giai doan. 2010-2015, va giai doan 2016-2020 1a giai doan nang chat, Thanh phé
dang tiép tuc day manh thuc hién cac cong tac tiép theo. Pén thoi diém hién nay,
da co 56/56 xa dat Tiéu chi 1 - Quy hoach (d6i chiéu theo Bo tiéu chi nong thon
méi theo dac thi ving ndng thdn Thanh phd H6 Chi Minh, giai doan 2016- 2020
da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh tai Quyét dinh s6 5039/Qb- UBND
ngay 09 thang 11 nam 2018).

Ngay 04 thang 4 nam 2019, Ban Chi dao ctia Thanh ay vé Chuong trinh xay
dung néng thén mai da ban hanh K& hoach s6 1242-KH/BCDCTUVCT XDNTM
nham phan diu hoan thanh cac muc tiéu nang chat cac xa néng thén méi nam 2019
va dac biét huong tdi muc tiéu cac huyén dat chUan nong thdn mai trong nam 2020
Vi cac tiéu chi da duoc dé ra, trong do ti€u chi dau tién 1a 1ap quy hoach xay dung
viing huyén (theo Thong tu s6 35/2016/TT-BNNPTNT ngay 26 thang 12 nam 2016



cua Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon, quy dinh huyén dat chuan nong thon
méi phai vé quy hoach xay dung ving huyén dugc duyét va dugce cong bd cong
Khai).

Lién quan dén noi dung nay, Thu tudng Chinh phu tai da co Quyét dinh sb
676/Qb-TTg ngay 138 thang 5 nam 2017, trong d6 chi dao mot sé tinh thanh dai
dién thuc hién thi d1em cac quy hoach xay dung vung huyén (khéng cé TP. HCM)
nham dap tng nhu cau thyuc tién va truéc mat cla Chuorng trinh xay du:ng nong
thon méi gan véi qua trinh do thi hoa dién ra trén dia ban néng thon va vung ven,
vira dam bao tdm nhin phat trién do thi dai han, dat hiéu qua st dung dat khéc
phuc nhirng bat cap gitra chién luoc dai han va diéu kién thuc té kinh té - xa hoi
(ddc biét la nguon luc) cua ving ven do. Qua do, dinh huéng nhitng nguyén tic
chung va giai phap thuc hién trong cong tac quy hoach va quan ly phat trién.

Ngay 15 thang 9 liam 2017, B6 Xay dung di c6 Vin ban sé 2187/BXD-
QHKT hudng dan cac noi dung lién quan dén cong tac 1ap, tham dinh va phé duyét
quy hoach xay dung ving huyén. Theo d6, Uy ban nhan dan TP.HCM da c6 chi
dao tai Cong van s6 9400/VP-KT ngay 19 théng 7 nam 2017, trong do giao huyén
Nha Be trlén khai thi diém cong tac lap dd an quy hoach xay dung viung huyén.
Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyen Nha B¢ da c6 bao cao khong thuc hién quy
hoach xay dung ving huyén do cac yéu t dic thu caa Nha Be, khéng con nhiéu
khu vuc néng thon/ndng nghiép.

Cung vai viéc di chuyén Cang Sai Gon ra khu vuc song Soai Rap, xay dung
khu do thi Cang Hiép Phudc, huyén Nha Be. Theo do, voi thé manh giap bién, hoat
dong kinh té cua huyén Nha Be sé& phat trién theo huéng Cong nghi¢p - Cang.
Thuong mai va dich vu gan lién véi hé théng cang bién. Bong thoi, theo dinh
hudéng quy hoach xa@y dung, tai khu vuc nay sé hinh thanh cac khu d6 thi méi, cac
du &n phat trién nha ¢, quy hoach khu dai hoc tap trung tai xa Long Théi - Nhon
Puc,... Bén canh d6, Thanh phé di xay dung, cai tao hé théng giao thong, tao su
thuan lgi trong viéc két néi, lién két gitra khu vie nong thén va do thi. Véi thuc
trang phat trien d6 thi, Nha Bé thu hit nhiéu nguoi dan dén dinh cu, sinh séng va
lam viéc. Dién tich dat nong nghiép trén dia ban huyén Nha Bé dan dan thu hep,
chuyén sang céc loai dat phi néng nghiép (nim 2018: 3.495>20ha, nam 2016:
4.633,21ha), s6 liéu cho thay, téc d6 do thi hoa trén dia ban huyén huyén Nha Bé
hién nay la rat lon.

Khu vuc ngoai thanh (gdm 5 huyén: Binh Chanh, Cu Chi, Hoc Mon, Nha Be,
Can GIO) Tong di¢n tich 160.172has dan $6 gan 1,4 triéu ngudi, chiém 76,4% dién
tich va chi chiem 19,3% dan s6 toan Thanh pho (nam 2014); day la khu vuc ngoai
thanh, mat d6 dan s6 thap (973 nguoi/km , chi bang 3,4% mat do khu vuc ndi thanh
cu) tbc do tang dan sé murc trung binh (2, 3%/nam) trong giai doan 2001-2005 va
c6 xu thé tang kha cao (5,2%/niam) trong g1a1 doan 2006- 2010 va 3,2%/nam trong
giai doan 2011-2015. Du bao trong thoi gian téi, dan sé ngoai thanh sé tiép tuc
tang cao.



Nam 2016, dién tich dat ndng nghiép khoang 115.000 ha (chiém 54,9% dién
tich tu nhién), giam 4.98 ha so véi ndm 2015; phan bd chu yéu tap trung & 5 huyén
ngoai thanh (chiém dén 76,4% dién tich dat nong nghiép toan Thanh pho); 6 quan
méi phét trien chi chiém 18,6%; 13 quan noi thanh chi chiém 6,8%. Dién tich dat
nong nghlep nam 2017 la 106.058ha (chiém 50,6% dién tich tu nhlen) giam 8.942
ha so v6i nam 2016; phan b6 chu yéu tap trung ¢ 5 huyén n90al thanh (chiém dén
93,4% dién tich dat ndng nghiép toan Thanh phd); 6 quan mei phat trién chi chiém
6,1%; 13 quan noi thanh chi chiém 0,5%. Dién tich dat nong nghlep nam 2018 1a
94.429ha (Chlem 45,1% dién tich tu nhlen) giam 11.628 ha so vai nam 2017; phan
bé cha yéu tap trung & 5 huyén ngoal thanh (chlem dén 97,0% dién tich dat nong
nghiép toan Thanh phd); 6 quan mai phat trién chi chiém 3,0%: 13 quan noi thanh
chi chiém 0,01%.

Qua do, ta théy dién tich dat ndng nghi¢p trén dia ban TP.HCM c6 xu hudng
giam, cung véi qua trinh cdng nghlep hoa, toc do do thi hoa cac huyen ngoai thanh
TP.HCM hién ciing rat nhanh, &p luc gia tang dan s6 cao nén c6 su chuyén dich
manh mé& tir san xuat ndng nghiép thuan tay sang cac linh vuc dich vy d6 thi, phi
ndng nghiép, co cau lao dong; qua d6 hinh thai nong nghiép va loai hinh & tai khu
vuc nong thon cling cé sy thay doi 1on, khong nhiing trong ranh gisi hanh chinh
cac huyen ctta TP.HCM ma con ca cac tinh/thanh 1&n can. Cac dia phu0’ng lién ke
VvOi cac khu vuc dugc xem la ndng nghi¢p/nong thon cua thanh phd ciing ¢ nhitng
thay dbi toan dién, khong con don thuan la san xuat néng nghiép nhu trudc day
nira.

Gan day, Uy ban nhan dan cac huyén: Binh Chéanh, Cu Chi, Hoc Mén va Ban
Chi dao ndng thén méi cac cép cling da hop ban, kién nghi, trao doi rat nhiéu lan
vé sy can thiét co phai 1ap cac d6 an quy hoach xay dung vung huyen hay khong.
S¢ Quy hoach - Kién trac cling da ra soat, nghién ctru va t6 chirc cac cudc hop Vai
cac So/ban/nganh lign quan dé xem xét, thdng nhat, tim hlIO’ng giai quyét. Theo do,
cac huyen kién nghi tam dung viéc 1ap quy hoach xay dung vung huyén, ly do hlen
nay, vi¢c quan ly, glal quyét hd so hanh chinh cho ngudi dan trén dia ban huyén
déu ap dung theo cac phap Iy quy hoach chung xay dung d6 thi huyén, quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000, quy hoach chung x@y dung néng thon mai x&; nén viéc lap
thém quy hoach xay dung ving huyén (ty 1¢ 1/25.000- 1/250.000) va duoc trién
khai trén co s¢ quy hoach tinh duoc duyét (hién nay, TP.HCM chi c6 quy hoach
chung xay dung, quy hoach phat trién kinh té - x& hoi chua c6 quy hoach tinh -
Quy hoach tinh dugc trién khai theo Luat Quy hoach, c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01
nam 2019).

Pong thoi, cac huyen cho réng viéc lap quy hoach xay dung vung huyen trong
giai doan hién nay véi boi canh, téc 6 d6 thi hda manh mé tai x& ving ven va
ngoai vi Thanh phé s& gay chdng chéo, kho khan trong cong tac quan Iy tai dia
phuong Mat khac, quy dat danh cho phat trién san xuat ndng nghiép ngay cang
glam dat dai khong duoc lién khoanh lién thira nén kho khén trong vi¢c phat trién
néng nghiép, cing véi su chuyén dich co cau lao dong tai khu vuc ndng thdn 1am



viéc sang linh vuc phi ndng nghiép voi nhiéu tiém ning va loi thé hon, mang lai gi&
tri Kinh té cao hon.

Tuy nhién dén nay, cdng tac nghién cau, thuc hién lap cac dod an quy hoach
xay dung vung huyén trén dia ban TP.HCM trong giai doan nay, lam co s¢ dé cong
nhan huyén dat chuan nong thén mai, c6 mot vai vudng mac gap nhiéu van dé bat
cap, khdng phu hop voi diéu kién phap ly va tinh hinh thuc té hién nay. Vi Vay, Uy
ban nhan dan Thanh pho dang du thao van ban kién ngh1 Bo Nong nghiép va Phat
trién néng thon vé sy can thiét phai 1ap quy hoach xay dung vung huyén trong béi
canh hién nay tai Thanh phé H6 Chi Minh. Hién nay, 5/5 huyén trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh van chua 1ap quy hoach xay dung vung huyén (noi dung dé xuat,
kién nghi sé trinh bay & muc 2).

b) Tinh hinh quan iy va thuc hi¢n xay dwng theo quy hoach

Cac d6 an quy hoach xay dung ndng thén méi cac xa (ty 1& 1/5000,1/2000)
trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh cuing véi cac phap Iy quy hoach khéac (quy
hoach chung xay dung, quy hoach phan khu) dugc cap tham quyen phé duyét da
tao diéu kién thuan loi cho viéc cap phep, cap glay chung nhan quyén st dung dat
cho ngu:ol dan khu vuc. Quy hoach xay dyng ndng thdm méi dugc phé duyét 1a co
s& dé cac xa khan truong thuc hién céc tiéu chi vé ha tang co so trong xay dung
NTM. N6i bat 1a phong trao 1am duong giao thong nong thon dugc can b va nhan
dan ddng tinh huéng tng, nhiéu gia dinh da ty nguyén hién dat, chat cay, pha do
cong, tudng rao... d& mo rong mat duong dam bao dat chuan theo tiéu chi néng
thon mai.

Tuy nhién, viéc quan Iy tai mot s6 khu vuc con chong chéo do vua co quy
hoach nong thon mai, vira ¢6 quy hoach phan khu; tén goi chirc nang str dung dat
trong do &n quy hoach nong thon moi khong dong nhat voi d6 an quy hoach phan
khu, quy hoach chung dan dén tinh trang moi don vi khi ap dung c6 mot cach hiéu
khac nhau, gdy kho khan trong viéc giai quyét hd so hanh chinh cho ngudoi dan.

Hién nay, S¢ Quy hoach - Kién trac dang phdi hop Uy ban nhan dan céc
huyén ra sodt, bd sung, gan véi cong bd quy hoach va lay ¥ nguoi dan theo thuc
tién, két hop ra soat dol chiéu véi cac quy hoach phan khu, quy hoach nganh lién
quan trén dia ban; Pong thoi, tlep tuc hoan chinh quy hoach chung xay dung xa
phai dam bao thuc hi¢n ti co cau nganh ndng nghi¢p gan Vvé6i tng pho bién dol Khi
hau va bao vé moi truong; theo do, ra soat, dleu chinh céc quy hoach san xuat néng
nghi¢p, trong d6 trong tam la cac vung san xuat tap trung, tng dung cdng nghé cao,
theo hudng hinh thanh mot nén néng nghiép hién dai (cdng ngh¢ cao) phu hop nhu
cau thi truong va diéu kién dia phuong, dam bao théng nhat dong bo giira cac phap
ly quy hoach.

_ Thyc trang céng tdc quan |y xay dung ndng thén mai theo quy hoach con
nhicu ling ting so voi quan ly xay dung theo quy hoach ¢ khu vyuc d6 thi. Hién
nay trong khu vuc ndng thon vi¢c quan ly xay dung theo quy hoach chi dién ra déi
véi khu vuc x@y dung c6 du an (cha yéu doi véi xay dung cong trinh céng cong



xa) Cac cong cu giup cho quan ly xay dung ndng thon méi theo quy hoach nhu
cong bd quy hoach, Cam moc quy hoach, quy dinh quan ly xay dung theo quy
hoach duoc thuc hién rat han ché. Sau khi cac d6 an quy hoach xay dung xa ndng
thén méi duoc phé duyét chi co cong bd quy hoach dugce thuc hién & tat ca cac xA.

V& viéc cim mébc quy hoach dugc thuc hién con it do van dé kinh phi va ban
dd nén cho viéc 1ap quy hoach chua du diéu kién dé thiét ké dua méc quy hoach ra
ngoai thuc dia.

Poi véi viéc trién khai mau nha ¢ ndng thon

Dbi véi viéc thiét ké cac nha miu nong thon trong Chuong trinh xay dung
ndng thdn maéi Thanh phd; trude day, S& Quy hoach - Kién trac da giao Trung tAm
Nghién ctu Kién trdc thuoc Sé Quy hoach - Kién tric trién khai thuc hién theo dic
thd kinh té, vin hoa, xa hoi timg dia phuong, tip quan canh tac caa ting x4, phu
hop véi dia ban nong thon do thi héa. Viéc nghién cuu, thiét ké mau nha ¢ nong
thén nham nang cao chat luo-ng cudc sdng cua ngudi dan, phi hop dat dai (dién
tich binh quan dau nguoi ngay cang glam) khi hau bién doi, san xuat kinh doanh

theo huéng ndng nghiép dé thi, gitr gin ban sdc van hoa va phat huy gia tri truyén
théng cua kién tric lang xa Nam Bo.

Pén nay, Trung tam Nghlen ctru Kién trac da thiét ké hoan chinh cac mau nha
va da pho bién, chuyen glaO dén cac xa xay dung nong thdn méi trén dia ban
Thanh pho dé trién khai, &p dung theo dic thu kinh té x& hoi ting dia phuong; Y
nghia cta viéc phd bién mAu nha: mang tinh hudng dan, khuyén khich &p dung;
day chi 1a bude dau va s& 6 nhiéu nghién cau tiép theo.

Tai cac huyén ng0a| thanh Thanh phd phd H6 Chi Minh, cong tac phan vung
ndng nghiép, sap xép va bé tri dan cu chua 1d rang, con rai rac, phan tan va ty phat.
Khu vuc noéng thén ven dé ¢ cac hudng phét trién, cac huyén ngoai thanh dién ra
tinh trang d6 thi manh man, nha ¢ xay dung doc cac truc giao thong chinh, da phén
co so ha ting khong ddng bo. Quy mo dién tich dat & dang phan 16 nho, hep cung
Véi vige san xuat phi néng ngiép la chu yéu nén rat kho khan trong viéc ap dung
c4c mau nha & két hop san xuat. Mat khac, d6i véi cac khu vuc dén cu dang glu’
quy dat 16n nhung kho khan trong viéc phat trién san xuat néng nghiép, 1am giau
chinh dang tir ndng nghiép nén da dan dan chuyén dich sang céc loai hinh kinh té
khac c6 gia tri gia ting cao. Qua d6, kho c6 thé duy tri duoc cac quy dat ndng
nghiép - Vanh dai xanh caa Thanh phé.

Mot van dé quan trong khéac, ngudi dan Thanh phd ving nong thon vai tam ly
muébn xay dung dang nha hién dai, kiéu d6 thi va st dung cac mit bang dé cho thué
kinh doanh, .... Chinh quyén chua c6 co ché chinh sach hd trg, khuyén khich nguoi
dan ap dung.

Trén co s6 do, So Quy hoach - Kién tric nhan thay Can tiép tuc nghién ciu
nhiéu mau nha phd hop véi dic trung timg dia phuong gan véi tuyén truyén,
khuyén khich nguoi dan &p dung. Bong thoi, xay dung cac co ché chinh sach uu



dai dé nguoi dan co thé phat trién kinh té thdng qua cac hoat dong san xuat ndng
nghiép; 1 tién dé cho chuyén d6i co cau khu vuc néng thdn va ngoai vi Thanh phd
theo huéng phat trién kinh té sang tao, kinh té du lich; c6 diéu kién gan voi dinh
huéng phét trién néng thon bén viing va dot pha.

¢) Panh gid vé ndi dung chét luwgng db an quy hoach xay dyng nong thon
moéi_da trién khai va vigc thuc hién cac vian ban phap luat, quy chuan tiéu
chuan lién quan den quy hoach xay dwng néng thén mei

V& co ban, cac xa xdy dung ndng thdn méi trén dia ban Thanh pho da can ci,
d6i chiéu theo cac quy dinh phap luat hién hanh 1am co s& lap, tham dinh, phé
duyét cac dd an quy hoach xay dung nong thon mai. Tuy nhién van con mot s6 xa
lap quy hoach thiéu s6t vé thanh phan hd so (chua c6 ban d6 A3 mau), chua phan
tich kinh phi thuc hién, tién do hay cap nhat mot sé vi tri, chic nang 16 dat cua d6
an quy hoach xay dung nong thon méi chua phu hop véi quy hoach chung xay
dung huyén. Ngoai ra, mot s6 d6 an, diéu kién nang lyc cua to chuc ca nhan tham
gia lap quy hoach chua phu hop. Noi dung nay, uy ban nhan dan cac huyén da tung
budc khic phuc nham dam bao diing theo cac quy dinh hién hanh.

C6 thé néi viéc trién khai diéu chinh quy hoach & cac dia phuong caa Thanh
phd can phai dugc nghiéu ctu, ra soat ky, danh gid hién trang thuc té va dinh
hudng phét trién trong ting thoi diém cu thé, sy vao cudc tich cuc cua cac so
nganh, cac don vi nghién ciu vé quy hoach. Mbi dia phwong phai thdo g& duoc
kho khin do lich su, dia Iy dé lai dong thoi ¢ nhitng giai phéap cu thé va dong bo
ca vé chinh sach va nguon luc. Bam bao duoc muc tiéu xay dung canh quan néng
thom méi phét trién bén viing, hop Iy, hai hoa, gitt gin ban gia tri van hoa va bao
vé moi truong.

Ho so d6 an quy hoach xay dung nong thon maéi cac xa da co ban phan tich va
danh gia hién trang tong hop vé diéu kién tu nhién, bao gom dic diém dia 1y, dia
hinh, dia mao, khi hau, thuy van, thd nhudng, tai nguyén nudc, ring, bién. Dan sé
(s6 ho dan, co cdu dan s, co céu lao dong, dac diém phat trién), dac diém vé vin
hoa va phan bb dan cu. Phat trién kinh té trong cac linh vuc nong nghiép va phi
nong nghiép; danh gla thé manh, tiém ning va cac han ché - trong phat trién kinh té.
Hién trang str dung va bién dong tieng loai dat (Iuu y cac van dé vé sir dung va khai
thac dat ndng nghiép; nhirng van dé ton tai trong viéc sir dung dat dai). Hién trang
vé nha &, cong trinh cdng cong, ha tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san xuat, moi
truong, cac cong trinh di tich, danh lam, thang canh du lich.Viéc thuc hién céac quy
hoach c6 lién quan, cac du an di va dang trién khai trén dia ban xa.

Viéc cac d6 an quy hoach dat chat luong chua tot xuat phét tir nhiéu nguyén
nhan nhu trong cong tac quy hoach xay dung néng thon mai con rat it kinh nghiém
va chua ¢6 sy dong nhat vé quan niém trong thuc té trien khai doi véi cac to chiic
tu van va ca xa hoi. Luc luong tu van lam quy hoach xay dyng ndng thon moi
khéng nhiéu va hau nhu khong ¢ to chuc tu van nao co6 da ning luc mot cach



ddng bo ca 3 linh vuc chuyén mdn ndi trén (quy hoach xay dung, quy hoach sir
dung dat va quy hoach san xuat) dé thuc hién chu dong trong viéc 1ap quy hoach.
Pay 1a cac nguyén nhan chi yéu anh hudng dén chat luong trong cong tac 1ap quy
hoach xay dung ndng thon mai.

Ngoai ra su han ché vé kinh phi 1ap quy hoach, phéi két hop giita cac nganh,
cac cap, vé sé luong va ning luc can bo ¢ chuyén mén thyuc hién cong tac tham
dinh dd 4n cling anh huéng dén chit lwong cac d6 &n quy hoach xay dung ndng
thdn méi.

Bén canh d6, mot s6 dd an quy hoach xay dung ndng thén méi con thiéu tinh
lien két vang, chua thé hién rd tinh dong bo trong phat trién hé théng dan cu nong
thon (Trung tdm ndng thén nhu thi tran, thi t, cac diém dan cu tap trung); chua
thé hién rd tinh déng bd trong phét trién hé thdng co so ha téng (Khép néi co sé ha
tang k¥ thuat dau mdi déi véi ha tang ki thuat trén dia ban cap xa); chwa thé hién
rd tinh dong bo trong phat trién céc khu san xuat (céng nghi¢p va tiéu thu cong
nghiép) va hé théng co sé ha ting dau méi phuc vu san xuat; chua hoach dinh rd hé
théng san xuat ndéng nghiép mang tinh quy mé.

2. Kién nghi d6i véi cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach xay dwng ndng thon mei
Poi véi quy hoach xay dwng ving huyén

TP.HCM da duoc Tha tudng Chinh phia phé duyét D6 an quy hoach chung
xay dung tai Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010 (Quyét dinh
sb 24), theo d6 da xac dinh tam nhin va muc tiéu phat trién caa TP.HCM tai khu
vuc d6 thi (dia ban cac quan) va khu vuc nong thon (dia ban cac huyén), trong do
c6 sy tich hop vé mat khong gian, ha tang, s dung dat trén toan dia ban Thanh
phd. Sau d6 Thanh phd da to chuc 1ap va phé duyét cac dd an quy hoach chung xay
dung quan huyén, trong d6 ¢6 5 huyén ngoai thanh gém Cu Chi, Hoc Mén, Binh
Chanh, Nha Bé va huyén can Gio.

Cong tac 1ap quy hoach chung cac xa nong thon mai dugc trién khai cuing giai
doan Thanh pho hoan thanh quy hoach chung quan/huyén va phu kin quy hoach
phéan khu ty 1€ 1/2000 d6i vai cac khu vue do thi (tr nam 2010 dén 2015).

Viéc xay dung cac d6 an quy hoach tung Cap van dam bao nhat quan vé muc
tiéu, quan diém phat trién va tam nhin theo d6 an quy hoach chung xay dung
Thanh phé. Trong d6, cac méi quan hé giita cac khu vuc d6 thi va ndng thon; vai
tro cua ving ven Thanh phé dbi véi mot siéu do thi; cac quy dat danh cho du bao
phat trién va mé rong d6 thi nham phat huy nguon lyc, sir dung dat, cac chic nang
thiét yéu vé co so ha ting va méi truong, kha nang thich tng bién doi khi hau vv...
la nhitng vin dé da duoc dit ra va la yéu cau, giai phap ¢ cac muac do quy hoach
(tir quy hoach chung dén quy hoach phan khu, quy hoach cac khu chirc nang, quy
hoach chi tiét va quy hoach viing néng thdn, néng nghiép.. .Cac d6 an quy hoach



chung xay dung quan huyén, dac biét la 5 huyén ngoai thanh cling dugc nghién
cau lap, tham dinh va phé duyét theo noi dung néu trén.

Theo Luat Quy hoach d6 thi hién nay, cac Thanh phé truc thudc trung wong
(nhu TP.HCM) s& khong con 1ap quy hoach chung xay dung cap quan huyén nia.
Tuy nhién, do cac d6 an quy hoach chung xay dung quan/huyén caa TP.HCM
duoc dua trén d6 &n quy hoach chung xay dung thanh phé duoc Tha twéng Chinh
phu phé duyét (theo Quyét dinh sb 24). Vi vy, cac do an quy hoach chung xay
dung quan/huyén van c phap ly ton tai song song véi dd &n quy hoach chung xay
dung thanh phd da duyét téi hét chu ky quy hoach (nim 2025) hoic dén khi c6
quyét dinh phé duyét diéu chinh caa Thu tudng.

Do d6, néu bat budc phai to chic thuc hién 1ap d6 an quy hoach xay dung
vung huyén tai thoi diém nay sé khdng phu hop vai mot so ly do sau:

Mgt 14, cac noi dung dé hinh thanh lap quy hoach xay dung ving huyén van
phai tuan theo theo d6 an quy hoach chung xay dung Thanh phé hién c6 (d¢am bao
tinh phap ly);

Hai la, noi dung 1ap quy hoach xay dung ving huyen gan voi dic diém thuc
tién cua Thanh pho sé trung Iap véi nodi dung cac dd &an quy hoach chung cap
huyén (khong thé khac biét véi @6 an quy hoach chung thanh phé hién nay) va cac
quy hoach nganh/linh vyc da dugc phé duyét. Hién nay, viéc quan ly va phat trién
trién d6 thi van dang ap dung, thuc hién theo cac quy hoach trén. Sau khi dd an
quy hoach chung Thanh phé duoc duyét diéu chinh, Thanh phd lai phai tién hanh
lap diéu chinh ngay cac d6 an quy hoach xay dung ving huyén nay; qua do6 s& gay
lanh phi vé ngan séach, nguon luc thyuc hién, ma hiéu qua cua quan ly lai khdng cao
va rat dé gay chong chéo, thiéu sy dong bo do c6 nhiéu ban do quy hoach tai ciing
mot khu vuc.

Hién nay, cong tac nghién cau, lap diéu chinh quy hoach chung Thanh phé
dang duoc tién hanh rat khan truong, Thu tu(’rng Chinh phi d3 c6 Cong vin sd
136/TTg-CN ngay 01 thang 02 ndm 2019 dong ¥ viéc diéu chinh quy hoach chung
TP.HCM. Cong tac chuan bij va to chirc thuc hign lan nay s& ky vong giai quyét
nhung yéu cau va thach thuc dol Vi yeu cau phat trién chung cua Thanh phd trong
giai doan sip téi, khdng chi ddi véi cac khu vuc d6 thi ma ca céc khu vuc ngoai
thanh, cac huyén, trong d6 sé tich hop day du cac noi dung theo quy dinh ve quy
hoach xay dung vung huyén.

Theo Luat Quy hoach (cé hiéu luc ngay 01/01/2019) thi quy hoach d6 thi va
quy hoach ndng thén thudc hé théng quy hoach qUOc gia, dugc quy hoach tich hop
da nganh, da linh vuc. Véi boi canh cua TP.HCM, yéu cau tinh dong bo va sy phu
hop gitra cac cip do quy hoach 1a [‘at can thlet Ap lyc tir viéc quan ly, phét trién d6
thi tai khu vuc ngoai thanh dan dén nhu cau cé céng cu quan ly phi hop, dap ung
nhu cau phat trién kinh té x& hoi viing ngoai thanh (néng thén mai).



Cong cu quy hoach xay dung ving huyén 1a mot lua chon dé ther nghiém va
ap dung trong quan ly, khiac phuc nhitng bat cap hién tai cua quy hoach chung cap
huyén hoac quy hoach chung xa néng thén mai. Tuy nhién, néu quy hoach xay
dung ving huyén khéng thuc su cap thiét thi cd thé nghién ctu, thir nghiém sau
khi ¢6 quy hoach chung thanh phé diéu chinh dé dam bao ddng bo céc cap quy
hoach.

Mt khéc, d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung Thanh phd dang dugc
ra soat, danh gid va dua ra phu:0’ng an diéu chinh, dap ung yéu cau phat trién trong
giai doan mai. TrOng do, noi dung dd an bao gom viéc xac dinh myc tiéu, dong luc
phat trién, quy moé dan s, dat dai, chi tiéu co ban Ve ha tang xa hoi, ha tang %
thuat cua d6 thi; Mo hinh phat trlen cau trdc phat trién khong glan noi thi va khu
vuc ngoai thi, ké ca khong glan ngam; Pinh hudéng hé thong cac cong trinh ha tang
ky thuat khung; Danh gia méi truong chién lugc; Chuong trinh vu tién dau tu va
ngUOn luc thyc hién (Dleu 25,26, 27, Luat Quy hoach d6 thi). Qua d6, nhan thay
cac noi dung yéu cal wrén ciing da bao gom cac noi dung theo yéu cau cua quy
hoach xay dung vung huyén (khong bao gom dinh huong quy hoach phat trién san
xuat néng nghiép gan véi tai co cdu ngah ndng nghiép va san xuat hang hoa lon).

Do vay, trong ndi dung nghién ctiru diéu chinh quy hoach chung xay dung
thanh phé sap toi, ddi voi cac huyén ngoai thanh va ving ven vanh dai d6 thi cua
TP.HCM s& duoc nghién ciu, tich hgp cac noi dung vé dinh huéng quy hoach phat
trién san xuat nong nghiép gén voi téi co cau nganh nong nghiép va san Xuat hang
hoa 16n; 16ng ghép cac chuong trinh nong nghi¢p, ndng dan, nong thon, phu hop
diéu kién tang truong Kinh te x& hoi va nang cao chat luong cudc séng ngum dan,
nham phét trién hai hoa, tiét kiém tai nguyén, ning lwong va bao vé méi trudng.
Qua trinh diéu chinh s& quan tam tich hop cac chu truong, dinh hudng phét trién
dot pha méi cua Thanh phd, cac miii nhon kinh té, tim nhin chién luoc vv.. . Nhu
vay, Vviéc lap diéu chinh quy hoach chung xay dung Thanh phé s& c6 day du céc
noi dung theo yéu cau cua viéc 1ap quy hoach xay dung ving huyén.

Trén co so do, voi cac thong tin phap ly quy hoach néu trén, S¢ Quy hoach -
Kién tric nhan thay trugc mat TP.HCM chua can thiét phai 1ap quy hoach xay
dung vung huyén trong g1a1 doan nay hoic néu cé S€ gay lanh phi, chua thuc su
phat huy hi¢u qua trong cong tac quan ly, phat trién do thi va rat dé gay chdng
chéo, thiéu su ddng bo ddi véi cac phéap 1y quy hoach. Khi nao dd an diéu chinh
quy hoach chung xay dung TP.HCM duoc Thu tuong Chinh phu phe duyét,
TP.HCM s& to chirc nghién cau, 1ap va phé duyét cac do an quy hoach xay dung
Vung huyén frén co so dinh hudng phét trién Thanh phé da duoc xéac dinh trong d6
an quy hoach chung.

Tuy nhién, dé hoan thanh muc tiéu xay dung cac huyén cia TP.HCM dat
chuan néng thén mai vao dau ndm 2020 theo ding ké hoach dé ra (phai c6 d6 an
quy hoach ving huyen) va dé tranh 1anh phi; ddng thoi phu hgp véi tinh hinh thuc
té, phap ly hién c6, S& Quy hoach - Kién tric di co dé xuat uy ban nhan dan
TP.HCM c6 vin ban kién nghi B Nong nghiép va Phat trién néng thén, Ban chi



dao Nong thon méi QUOC gia cho phép TP.HCM hoan vi¢c Iap quy hoach xay du:ng
vlng huyén trong giai doan hi¢n nay - ma st dung cac dd an quy hoach Chung xay
dung cac huyen dd co dé 1am co s¢ cong nhan tiéu chi quy hoach d6i vai cac huyén
dat chuan néng thon méi trén dia ban TP.HCM.

C&c véan dé dit ra ddi véi cong tac quy hoach va quan ly xay dung theo
tiéu chi quy hoach trong trong thoi gian téi

Qua thyc trang cong tac quy hoach va quan ly xay dung ndng thon mai theo
quy hoach trén dia ban x&; thuc trang va trién vong phat trién khu vuc nong thon
trong viing, mot s6 van dé chu yéu duoc dit ra d6i Voi cong tac quy hoach va quan
Iy xay dung khu vuc nong thon trong qua trinh tai co cau ndng nghiép - xay dung
ndng thén méi cac x4 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Mgt ia, vé dinh hu:orng phat trién khong gian khu virc nong thon: Khoanh vung
chuyén canh san xuit néng nghiép trén dia ban huyén; T6 chac san xuat cong
nghlep tir ndng nghiép, dich vu khoa hoc trong nong nghi¢p va xac dinh mang ludi
cac diém san xuat, dich vu phu hop VoI to chirc san xuat, dich vy tir ndng nghiép
trén dia ban huyen Hoan chinh, xay dung mang luéi ha tang khung phuc vu san
Xuat va lién ket giira dia ban san xuat véi khu dan cu, gitta cac khu dan cu véi nhau
trén dia ban cap huyén; Ra soat nang cao chat luong tiéu chi cac d6 an quy hoach
xay dung x& ndng thén mdi mang tinh da nganh, da linh vuc;

Hai 14, quan ly xay dung ndng thén mai theo quy hoach can dua trén viéc xay
du:ng Quy dinh qUan ly xay dung ndng thon mai theo tiéu chi quy hoach xay dung
xa nong thon maoi va cap nhat thay do6i theo cac dinh huong phat trién kinh té - xa
hoi, dac thu tai timg dia phuong, dam bao tinh kha thi va dong bo.

Ba 13, Déi voi khu vuc nong thon trong do thi can phai c6 cac giai phap tiét
kiém dat xay dyng, tién hanh chinh trang, cai tao khu dan cu hién ¢, mo rong va
xay dung khu dan cu nong thon theo hudng do thi hda nong thon, Khu vuc chua co
cac du an dau tu phat trién do thi thi thuc hién, phat trién theo cac tiéu chi nong
thon méi, nhung phdi dam bao phu hop dinh huong phét trién do thi. Khi ¢d dy &n
phat trién do thi thi sé& tiép tuc thuc hi¢n theo céc tiéu chi d6 thi. Quy hoach xay
dung cac trung tdm dich vu hd trg san xuat nong thon trén dia ban huyén dugc thuc
hién theo quy dinh Iap tham dinh phé duyet quy hoach khu chirc nang déc thu cua
Luat Xay dyng, ap dung c6 diéu kién cac chi tiéu kinh té - ky thuat do thi vé dat
dai, ha tang k¥ thuat ddi véi cac du &n trong khu vuc, 1am tién dé phat trién do thi.

+ Tiép tuc danh gia ky ludng cac khu vyc tap trung dong dén cu hién hiru da
cu tra 1au doi, xac dinh ranh gioi dé nghién ctru quy hoach cdi tao chinh trang, két
hop hai hoa véi cac khu dan cu phat trién mai hoic nhing bat cap trong qua trinh
qUan ly. Vigc xac dinh ranh nay can c6 tiéu chi chat chg, r6 rang; tranh khoanh
vung tran lan, pha v tinh chéat va cau tric do thi, gay hi¢u ung khong tét doi voi
cac khu vuc quy hoach khéac trén dia ban Thanh pho

+ Tuy vao diéu kién tu nhién, ngu0n luc dau tu tirng huyén can ra soat diéu
chinh quy hoach, dam bao sy phat trién bén viing theo ting khu chirc ning, phu



hop Véi vai tro, vi tri va thé manh cua tirng huyén trong chuy@n dich co cau kinh té
chung cua Thanh phé va phu hop phan khu chirc nang, phan vung phat trién tung
dia phuong theo dinh hudng diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phé dén
nam 2030;

+ Tuy vao diéu kién tu nhién, ngudn luc dau tu ting huyén can ra soat diéu
chinh quy hoach, dam bao kha nang xa hoi hda va higu qua s dung ngudn luc cho
su phét trién ben viing theo ting khu chirc nang, phu hop véi vai trd, vi tri va thé
manh cuaa tirng huyén.

Trén day la bao cao tong két 10 nam vé thuc hién cong tac quy hoach trong
Chuong trinh muc tiéu quoc gia xay dung nong thon méi dia ban vung nong thon
Thanh phd H6 Chi Minh./.

SO QUY HOACH - KIEN TRUC


















